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OPIS TECHNICZNY - ekspertyza techniczna z inwentaryzacjg
stanu istniejgcego

Inwestor: Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie w Wodzistawiu Slgskim
Ul. Wafowa 30 )
44-300 Wodzistaw Slgski

Adres inwestycji: ul. Wafowa 30 )
44-300 Wodzistaw Slgski
Dziatki: nr 3309/34.
PODSTAWA OPRACOWANIA
= Umowa zawarta z Inwestorem,
= Mapa do celéw projektowych,
= Wizja lokalna terenu,
= |nwentaryzacja obiektu,
= Odkrywki fundamentéw,
= Opinia geotechniczna,
= Wypis i wyrys z MPZP,
= Uzgodnienie koncepcji z Inwestorem,
=  Obowigzujgce przepisy i normy w tym:
— Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 290 wraz z
pdzniejszymi zmianami),
— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z
2015 r. poz. 1422 wraz z pdzniejszymi zmianami),
— Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki morskiej z dnia 25 kwietnia
2012 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012 r. poz.
462 wraz z pézniejszymi zmianami),

— Normy i rozporzgdzenia branzowe.

1. PRZEDMIOT, ZAKRES | CEL OPRACOWANIA
Przedmiotem niniejszego opracowania jest ekspertyza techniczna z inwentaryzacjg stanu
istniejgcego budynku bytego prosektorium zlokalizowanego na terenie starego szpitala w Wodzistawiu
Slgskim przy ul. Watowej na dziatce ewidencyjnej nr 3309/34.
Przedmiotowy budynek na podstawie Uchwaty nr XXV/255//16 Rady Miejskiej Wodzistawia
Slgskiego z dnia 7 grudnia 2016 r. znajduje sie na terenie wpisanym do rejestru zabytkéw nr A/380/53.
W ramach czynnosci zwigzanych ze sporzadzeniem niniejszego opracowania wykonano:
— ogledziny i pomiary budynku,
— odkrywki fundamentéw,
— makroskopowg ocene stanu elementéw konstrukcyjnych budynku,
— ocene techniczng elementéw budynku,

— ocene stanu technicznego budynku.
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Ekspertyza techniczna z inwentaryzacjg stanu istniejgcego obejmuje ocene stanu konstrukgcji i
elementow budynku z uwzglednieniem stanu podfoza gruntowego.

Dokumentacja ekspertyzy technicznej z inwentaryzacjg stanu istniejgcego stanowi podstawe
projektu rozbudowy budynku oraz przystosowania terenu dawnego prosektorium na terenie szpitala w

Wodzistawiu Slgskim na Oaze aktywnosci wraz z zagospodarowaniem terenu.

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Budynek prosektorium zlokalizowany jest w potudniowo - wschodniej czesci dziatki. Od strony
potudniowo — zachodniej oraz poétnocno - zachodniej przedmiotowego budynku znajdujg sie
zabudowania Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie. Wjazd na dziatke odbywa sie od strony ul.
Watowej. Teren wokot budynku jest czesciowo utwardzony. Od strony pétnocno - wschodniej znajdujg
sie tereny zielone. Teren czesciowo jest ogrodzony.

Przez teren dziatki przebiega nastepujgce uzbrojenie terenu: sie¢ elektroenergetyczna
napowietrzna, sie¢ teletechniczna napowietrzna, sie¢ gazowa, instalacja wodociggowa odcinki

zewnetrzne, sie¢ kanalizacji sanitarnej, sie¢ kanalizacji deszczowej.

3. GEOTECHNICZNE WARUNKI POSADOWIENIA BUDYNKU

3.1. Charakterystyka warunkéw gruntowych
Zgodnie z Opinig geotechniczna.

4. DANE OGOLNE

4.1. Opis budynku

Budynek powstat w 1 pot. XX wieku jako obiekt petnigcy funkcje prosektorium. Budynek
parterowy, fundamenty betonowe, S$ciany murowane z pustakéw U 220, dach w postaci
betonowego stropodachu dwuspadowego.

Wejscie do budynku zlokalizowane jest od strony pétnocno - zachodniej. Dodatkowe drzwi
techniczne zlokalizowane sg od strony potudniowo-zachodniej.

Dtugos¢ budynku wynosi 10,34 m, szerokos¢ budynku wynosi 7,29 m, wysoko$¢é budynku

wynosi 3,65 m.

4.2. Funkcja obiektu i program funkcjonalno-uzytkowy

Budynek w przeszitosci petnit funkcje prosektorium. Obechie pomieszczenia sg nieuzytkowe.

4.3. Zestawienie powierzchni i kubatury

Powierzchnia zabudowy: 75,38 m?
Powierzchnia uzytkowa: 56,43 m*
Kubatura: 197,92 m®
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5. ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNO-MATERIALOWE

5.1. Fundamenty
Budynek posadowiony jest bezposrednio na $cianach betonowych, ktérych zagtebienie wynosi

1 m. Cokdt budynku wykonany z cegty petne;j.

5.2. Sciany
Sciany zewnetrzne nosne wykonane z pustakéw, $ciany wewnetrzne noéne wykonane réwniez

Z pustakow, sciany wewnetrzne dziatowe wykonane z betonu komdérkowego oraz cegty petne;j.

5.3. Dach
Stropodach dwuspadowy pokryty papa, nieocieplony. Odprowadzenie wody z dachu za

pomocg zewnetrznych rynien i rur spustowych z blachy ocynkowanej.

5.4. Elewacje

Elewacja budynku wykonczona jest zewnetrznym tynkiem.

5.5. Wykonczenie wewnetrzne
Sciany wewnetrzne murowane, w wigkszosci otynkowane. W trzech pomieszczeniach
wykonczone ptytkami ceramicznymi do wysokosci minimum 2,0m. Posadzki z lastryko, betonu oraz

ptytek ceramicznych.

5.6. Kominy
W budynku znajduja sie dwa piony kominowe, murowane z ksztattek kominowych, obejmujgce
kominy wentylacyjne o wymiarach 14 x 14 cm. W budynku znajduje sie rowniez bezposrednia

wentylacja zewnetrzna jednego z pomieszczeh.

5.7.  Stolarka okiennai drzwiowa
Okna drewniane, zabezpieczone kratami zewnetrznymi.

Drzwi wejSciowe drewniane petne oraz stalowe. Drzwi wewnetrzne drewniane z Swietlikami.

5.8. Instalacje wewnetrzne i zewnetrzne
Budynek byt wyposazony w instalacje elektryczng, wodociggowa, kanalizacji sanitarnej. W
obecnym stanie obiekt jest odciety od mediéw. Budynek ten wyposazony jest jedynie w instalacje

odgromowa3.
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6. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Fot.1 Elewacja pétnocno-zachodnia

Fot.2 Elewacja pétnocno-wschodnia
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-zachodnia

I0WO0

Fot.2 Elewacja potudn

trznej

.4 Naroznik $ciany zewne

Fot

Fot.3 Okna




ARCHITEKT studio projektowe

Fot.5 Pomieszczenie nr 1

Fot.6 Pomieszczenie nr 2

Fot.7 Sufit pomieszczenie nr 3

Fot.8 Pomieszczenie nr 4

Fot.9 Pomieszczenie nr 5

Fot.10 Pomieszczenie nr 6
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7.

7.1.

7.2.

STAN TECHNICZNY ELEMENTOW BUDYNKU

Kryteria oceny stanu technicznego elementéw budynku

W ocenie stanu technicznego elementéw budynku przyjeto nastepujgca klasyfikacje ocen:

- stan zadowalajacy — elementy, ktére nie wykazujg zarysowan, nadmiernych ugie¢ i sladow

korozji,

- stan malo zadowalajacy — elementy, ktére wykazujg niewielkie zarysowania, nieznaczne

ugiecia oraz objawy korozji powierzchniowej, plamy i wykwity na tynkach, nieszczelnosci

pokrycia itp.,

- stan niezadowalajacy — elementy, ktore ulegly znacznej korozji, wykazujg objawy ugieg,

znaczne zarysowania, uszkodzenia tynkéw itp.,

- stan przed awaryjny - konstrukcja wykazuje trwate uszkodzenia i silne zarysowania,

pekniecia, miejscowg utrate statecznosci itp.,

- katastrofa budowlana — niezamierzone gwattowne zniszczenia obiektu budowlanego lub jego

czesci, a takze konstrukcyjnych elementéw rusztowan, elementéw formujacych, $cianek

szczelnych i obudowy wykopow.

Elementy budynku

7.2.1. Fundamenty obiektu

Posadowieni budynku wykonane w postaci $cian betonowych bez taw fundamentowych. Po

wykonaniu odkrywek fundamentow stwierdzono ich dobry stan.

Stan techniczny zadawalajgcy.

7.2.2. Sciany

Sciany murowane z pustakéw U 220 w wielu miejscach sg zarysowane, spekane i

uszkodzone. Na elewacji potnocno-wschodniej widoczne sg w wielu miejscach spekania z licznymi

ubytkami. Z uwagi na uszkodzenia rur spustowych $ciany sg miejscowo zawilgocone.

Stan techniczny niezadowalajgcy.

7.2.3. Dach

Gtéwne elementy stropodachu betonowego w dobrym stanie. Attyka stropodachu z licznymi

spekaniami oraz ubytkami cegty petnej oraz tynku. Obrdbka blacharska attyki w ztym stanie,

wykazujgca oznaki skorodowania.

Stan techniczny zadowalajacy.

Z uwagi na brak ocieplenia oraz nieszczelnos¢ pokrycia dachowego zauwazalne liczne oznaki

przemakania i zawilgocenia.

Stan techniczny mato zadawalajacy.

7.2.4. Elewacje

Elewacje budynku z licznymi uszkodzeniami, zarysowaniami i ubytkami. W okolicach

przyziemia oraz stropu widoczne fragmenty zawilgocone. W wielu miejscach brak oktadziny z

tynku.
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Stan techniczny niezadowalajgcy.

7.2.5. Wykonczenie wewnetrzne

Tynki wewnetrzne z widocznymi zarysowaniami, uszkodzeniami oraz znacznymi ubytkami.

Stan techniczny niezadowalajacy.

7.2.6. Kominy

Od strony zewnetrznej konstrukcja kominéw jest z niewielkimi ubytkami i zarysowaniami.

Stan techniczny zadowalajgcy.

7.2.7. Stolarka okienna i drzwiowa

Stolarka okienna i drzwiowa z licznymi uszkodzeniami.

Stan techniczny niezadowalajgcy.

7.2.8. Instalacje wewnetrzne i zewnetrzne

Obecnie w budynku instalacje nie dziataja.

Stan techniczny niezadowalajgcy.

8. STAN TECHNICZNY BUDYNKU
8.1. Kryteria oceny stanu technicznego budynku
W ocenie ogdlnej stanu technicznego budynku przyjeto nastepujgca klasyfikacje ocen:

— stan techniczny dobry — element budynku jest dobrze utrzymany, konserwowany, hie
wykazuje zuzycia i uszkodzenia; cechy i wlasciwosci materiatbw odpowiadajg wymaganiom
normy (0-15% zuzycia technicznego),

— stan techniczny zadowalajacy — element budynku utrzymany jest nalezycie; celowy jest
remont biezgcy polegajacy na drobnych naprawach, uzupetnieniach, konserwacji itp. (16-30%
zuzycia technicznego),

— stan techniczny sredni — w elementach budynku wystepujg niewielkie uszkodzenia i ubytki nie
zagrazajgce bezpieczenstwu publicznemu; celowy jest czesSciowy remont kapitalny (31-50%
zuzycia technicznego),

— stan techniczny niezadowalajacy — w elementach budynku wystepujg lokalne silne
uszkodzenia, lokalne ubytki, celowy jest remont kapitalny (51-70% zuzycia technicznego),

— stan techniczny zly — w elementach budynku wystepujg znaczne uszkodzenia, ubytki; cechy
wiasdciwosci wbudowanych materiatdw majg obnizong klase (71-100% zuzycia technicznego).

8.2.  Stan techniczny obiektu

Przedmiotowy obiekt znajduje sie w stanie technicznym niezadowalajgcym. Gtowna

konstrukcja budynku (fundamenty, $ciany, dach) znajduje sie w stanie technicznym srednim. Na
elewacjach widoczne s3g liczne uszkodzenia oraz zarysowania pustakow, a takze znaczne
odspojenia tynku. Budynek jest zaniedbany. Uszkodzone jest pokrycie dachu co powoduje
zalewanie obiektu wodami opadowymi, jego zawilgocenie i state pogarszanie sie stanu

technicznego.

10
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Ocenia _sie, ze mozliwe jest wykonanie planowanych prac polegajgcych na przebudowie

budynku po wykonaniu robét remontowych. Planowane roboty znacznie poprawig stan techniczny

budynku i nie bedg miaty negatywnego wptywu na istniejgce elementy budynku.

Z uwagi na stan obiektu nalezy wykonac¢ jego remont oraz wykona¢ prace wzmacniajgce

istniejgcg konstrukcje.

9.

WNIOSKI

W projekcie rozbudowy budynku dawnego prosektorium oraz przystosowania terenu przy ulicy

Watowej w Wodzistawiu Slgskim na Oaze aktywnosci nalezy uwzglednié:

wykonanie remontu catego obiektu,

naprawe uszkodzonych i spekanych $cian,

wymiane stropodachu,

wykonanie usztywnienia w poziomie posadzki na gruncie w postaci wienca lub kotwienia,

dostosowanie budynku do obowigzujgcych przepiséw p.poz, bhp i warunkéw technicznych.

za opis techniczny

11
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Rybnik 18.07.2017 r.

OSWIADCZENIE — STAN KONSTRUKCJI | E_LEMENTOW BUDYNKU Z
UWZGLEDNIENIEM STANU PODtOZA GRUNTOWEGO

Dotyczy - ,,Projekt budowlany przebudowy i rozbudowy budynku bytego prosektorium wraz z
zagospodarowaniem terenu przy ul. Watowej 30 w Wodzistawiu Slagskim”.

Przedmiotowy obiekt znajduje sie w stanie technicznym niezadowalajgcym. Gtéwna konstrukcja

budynku (fundamenty, Sciany, dach) znajduje sie w stanie technicznym $rednim. Na elewacjach
widoczne sg liczne uszkodzenia oraz zarysowania pustakéw, a takze znaczne odspojenia tynku.
Budynek jest zaniedbany. Uszkodzone jest pokrycie dachu co powoduje zalewanie obiektu wodami
opadowymi, jego zawilgocenie i state pogarszanie sie stanu technicznego.

Ocenia sie, ze mozliwe jest wykonanie planowanych prac polegajgcych na przebudowie budynku

po wykonaniu robét remontowych. Planowane roboty znacznie poprawig stan techniczny budynku i nie

beda miaty negatywnego wptywu na istniejgce elementy budynku.

Z uwagi na stan obiektu nalezy wykona¢ jego remont oraz wykona¢ prace wzmacniajgce istniejgcg

konstrukcje.

tel. (fax) 32 739 81 08, tel. kom. 606 803 381

NIP: 719 121 03 66; REGON: 278 009 333

Konto: BRE BANK S.A 47 1140 2004 0000 3802 3288 3321
e - mail: architekt.sp@wp.pl




